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Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego  

Data sporządzenia prospektu 17.12.2025 

 

PROSPEKT INFORMACYJNY 

 

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

Deweloper – Agena Inwestycje 4 Sp. z o.o. jest spółką celową powołaną do realizacji 

inwestycji „Rytm Natury” zlokalizowanej w Otwocku przy ul. Stefana Żeromskiego oraz          

ul. Szpitalnej, polegającej na budowie osiedla mieszkaniowego składającego się z sześciu 

budynków mieszkalnych wielorodzinnych, trzech garaży podziemnych 

wielostanowiskowych, naziemnych miejsc postojowych a także z miejsc składowania 

odpadów stałych, ramp zjazdowych, placu zabaw, zieleni istniejącej i projektowanej oraz 

przyłączy technicznych. 

Agena Inwestycje 4 Sp. z o.o. nie posiada udokumentowanego doświadczenia 

deweloperskiego, jednakże 100% właścicielem Spółki jest firma Agena Development S.A. 

prowadząca działalność deweloperską od 2006 roku. Osiedle „Rytm Natury” realizowane 

będzie w oparciu o znajomość branży i dotychczasowe doświadczenie firmy Agena 

DANE DEWELOPERA 

  Deweloper 

 
Agena Inwestycje 4 Sp. z o.o. z siedzibą w Warszawie, KRS 
0000752074 

Adres ul. Lęborska 8/10 lok. 183, 03-443 Warszawa 

Numer NIP 
REGON 

NIP, 113-298-49-62 REGON, 381542817 

Numer telefonu 22 412 20 25 

Adres poczty 
elektronicznej 

biuro@agenadevelopment.pl 

Numer faksu 22 412 20 25 

Adres strony 
internetowej 
dewelopera 

www.agenadevelopment.pl 
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Development S.A. 

Agena Development S.A. zajmuje się kompleksową działalnością inwestycyjną w branży 

mieszkaniowej począwszy od pozyskania gruntów, otrzymania pozwolenia na budowę, 

nadzór nad generalnym wykonawcą, sprzedaż lokali aż do przekazania kluczy ich 

nabywcom. Dotychczas zrealizowane, przez powołane do poszczególnych przedsięwzięć 

deweloperskich spółki celowe, inwestycje mieszkaniowe mieściły się w Warszawie, w 

dzielnicy Praga Północ („Praga Tower”, „Kamienna 1”, „Grodzieńska 19”) oraz Targówek 

(„Turmoncka 9”, „Witebska 6”). Dwa projekty otrzymały Nagrodę Architektoniczną 

Prezydenta M. st. Warszawy za najlepszy budynek mieszkalny - w roku 2018 „Witebska 6” 

oraz „Grodzieńska 19” w roku 2022.  

 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
(należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, 
w tym ostatnie) 

Adres Brak 

Data rozpoczęcia Brak 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie 

Brak 

PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO 

 

Adres Brak 

Data rozpoczęcia Brak 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie 

Brak 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 
DEWELOPERSKIEGO 

Adres Brak 

Data rozpoczęcia Brak 

Data wydania decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie 

Brak 

 

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono 

lub prowadzi się postępowania egzekucyjne 
Nie 
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na kwotę powyżej 100 000 zł  

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA 

DEWELOPERSKIEGO 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
TERENU 

Adres i numer działki 
ewidencyjnej i obrębu 1 

Działki nr 9/2, 9/3, 9/4, 11/3, 11/4 11/5 obręb 54 przy ulicy 
Żeromskiego i ulicy Szpitalnej w Otwocku, powiat Otwocki, 
województwo mazowieckie 

Numer księgi wieczystej 
  
WA1O/00063866/3 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne      nieruchomości 
lub wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczystej 

Brak na dzień sporządzenia prospektu 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości 2 

 
Nie dotyczy 
 
 
 

Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych w sąsiedztwie 
inwestycji i wpływających na 
warunki życia 3 

W najbliższym sąsiedztwie (ul. Szpitalna, ul. Żeromskiego, 
ul. Klonowa, ul. Wierchowa, ul. Pałacowa oraz ul. Gliniecka i 
ul. Świerkowa) znajduje się niska zabudowa jednorodzinna 
oraz tereny leśne 

Akt planowania przestrzennego 
i inne akty prawne na 
podstawie przepisów 
odrębnych na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy 
Na dzień sporządzania prospektu 
Gmina nie uchwaliła planu 
ogólnego  

Miejscowy plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan zagospodarowania    
przestrzennego obszaru 
obejmującego obszar osiedla 
"Kochanowskiego" w Otwocku 
przyjęty uchwałą numer 
XXXII/272/2005 
Rady Miasta Otwocka z dnia 29 
kwietnia 2005 r. 

Miejscowy plan 
odbudowy 

 Nie dotyczy 

 
1 Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2 W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na                                

nieruchomości. 
3 W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
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Inne 4  Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

 

 

Przeznaczenie terenu 
MNL – zabudowa mieszkaniowa na 
działkach leśnych 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Brak ustaleń w planie 

Maksymalna i 
minimalna nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

Brak ustaleń w planie 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

Na całym obszarze objętym planem, 
przy lokalizacji wszystkich 
dopuszczonych planem funkcji, 
powierzchnia wyłączenia gruntu 
leśnego z produkcji leśnej (trwałego 
wylesienia pod realizację inwestycji) 
nie może przekroczyć 20% 
powierzchni działki budowlanej oraz 
400m2, a w odniesieniu do działek 
nr ew. 9/3 i 9/4 w obrębie 54 - 
300m2 

Maksymalna 
wysokość zabudowy 

Wysokość zabudowy do czterech 
kondygnacji nadziemnych, w tym 
poddasze użytkowe 

Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

 
Brak ustaleń w planie 
 
 

Minimalna liczba 
miejsc do parkowania 

Wydzielenie miejsc postojowych dla 
pojazdów mieszkańców w zabudowie 
kilkurodzinnej w ilości 1,3 miejsca na 
mieszkanie oraz w niezbędnej ilości 
dla zabudowy pensjonatowej, w 

 
4 Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały) w sprawie: 

1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK 

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku 

krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska 

dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej 

roślin, zwierząt i grzybów), 

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 

7) uznania zabytku za pomnik historii, 

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 

9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń 

reklamowych oraz ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów 

budowlanych. 
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granicach działki budowlanej 
 

Warunki ochrony 
środowiska i 
zdrowia  ludzi, 
przyrody i 
krajobrazu 

1. Na całym obszarze objętym 
planem, przy lokalizacji wszystkich 
dopuszczonych planem funkcji, 
powierzchnia wyłączenia gruntu 
leśnego z produkcji leśnej (trwałego 
wylesienia pod realizację inwestycji) 
nie może przekroczyć 20% 
powierzchni działki budowlanej oraz 
400m2, a w odniesieniu do działek 
nr ew. 9/3 i 9/4 w obrębie 54 - 
300m2. 
2. Obowiązuje utrzymanie pozostałej 
powierzchni działek budowlanych 
(poza powierzchnią wyłączoną z 
produkcji leśnej), stanowiącej 
powierzchnię biologicznie czynną, 
jako trwałej uprawy leśnej. 
3. Wyznacza się pojedyncze drzewo - 
dąb szypułkowy oraz zespół dębów w 
wieku ponad 40 lat, wskazane 
oznaczeniem graficznym na rysunku 
planu, do zachowania i ochrony. 
4. Zaleca się zachowanie i ochronę 
istniejących zadrzewień w wieku 
ponad 40 lat poprzez odpowiednie 
usytuowanie zabudowy i sposób 
zagospodarowania terenu. 
5. Zaleca się zachowanie oraz 
uzupełnienie zespołów zieleni 
przyulicznej poprzez rzędowe 
nasadzenia drzew gatunków 
odpornych na działanie czynników 
antropogenicznych. 

Wymagania 
dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach 
szczególnego 
zagrożenia powodzią 

 
 
 
Nie dotyczy 
 
 
 

Warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego i 
zabytków oraz dóbr 
kultury 
współczesnej 

Wyznacza się budynki objęte 
ochroną konserwatorską, stanowiące 
charakterystyczne przykłady 
architektury przedwojennego 
Otwocka, wskazane oznaczeniem 
graficznym na rysunku planu; są to 
budynki pod następującymi 
adresami: 
1) ul. Reymonta 49, 
2) ul. Świerkowa 7 i 16, 
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3) ul. Żeromskiego 38 (willa 
murowana), 44, 52, 54, 60 i 62, 
4) ul. Gliniecka 8 i 11, 
5) ul. Szpitalna 1, 
6) ul. Wierchowa 15. 
2. Wszelkie prace remontowe i 
budowlane przy wymienionych 
budynkach wymagają uzgodnienia z 
Mazowieckim Wojewódzkim 
Konserwatorem Zabytków. 

Wymagania 
dotyczące ochrony 
innych terenów lub 
obiektów 
podlegających 
ochronie na 
podstawie 
przepisów 
odrębnych 

 
 Nie dotyczy 

Warunki i 
szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
komunikacji 

Ustala się obsługę komunikacyjną 
obszaru poprzez ulice zbiorcze: 
Reymonta i Żeromskiego łączące z 
centrum miasta, ulice lokalne 
Kochanowskiego i Klonową oraz 
układ ulic dojazdowych. 

Warunki i 
szczegółowe zasady 
obsługi w zakresie 
infrastruktury 
technicznej 

1. Ustala się zasadę zaopatrzenia w 
wodę z miejskiej sieci wodociągowej. 
2. Ustala się zasadę odprowadzenia 
ścieków do miejskiej sieci kanalizacji 
sanitarnej. 
3. Do czasu wybudowania miejskiej 
sieci kanalizacji deszczowej 
dopuszcza się odprowadzenie wód 
opadowych z powierzchni ulic do 
studni chłonnych usytuowanych w 
liniach rozgraniczających ulic. 
3.1. Wody opadowe z dachów i 
powierzchni utwardzonych należy 
zagospodarować w granicach działki 
budowlanej w sposób 
zabezpieczający środowisko przed 
zanieczyszczeniem. 
4. Ustala się zasadę zaopatrzenia w 
gaz z miejskiej sieci gazowej. 
4.1. Należy zachować odległość 
ogrodzeń od gazociągu nie mniejszą 
niż 0,5 m. 
4.2. W ogrodzeniach należy 
umiejscowić szafkę gazową 
otwieraną od strony ulicy. 
5. Ustala się zaopatrzenie w energię 
elektryczną z miejskiej sieci 
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energetycznej, poprzez istniejące i 
projektowane linie średniego i 
niskiego napięcia oraz stacje 
transformatorowe wnętrzowe i 
słupowe. 
5.1. Wskazuje się celowość 
prowadzenia istniejących i 
projektowanych linii energetycznych 
jako kablowych. 
5.2. Symbolem EE oznacza się 
istniejącą stację transformatorową 
15/0,4 kV. 
5.3. Oddziaływanie stacji 
transformatorowej na środowisko 
zamyka się w granicach terenu, do 
którego właściciel stacji posiada tytuł 
prawny. 
6. Ustala się zasadę ogrzewania 
budynków w oparciu o indywidualne 
źródła ciepła, z wykorzystaniem 
energii elektrycznej, gazu, oleju 
opałowego o niskiej zawartości siarki 
lub energii odnawialnych. 
6.1. Zakazuje się stosowania palenisk 
na paliwo stałe w obiektach 
lokalizowanych. 
7. Ustala się zasadę usuwania 
odpadów stałych wyspecjalizowanym 
transportem na wyznaczone 
wysypisko odpadów. 
7.1. Nakazuje się uwzględnienie w 
projektach zagospodarowania 
działek możliwości wprowadzenia 
selektywnej zbiórki odpadów stałych 
poprzez wyznaczenie miejsca na trzy 
oznaczone pojemniki na surowce 
wtórne oraz pojemnik na odpady nie 
podlegające przetwarzaniu. 

 
Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek 
lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości 
do 100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5 
 

Przeznaczenie terenu 
MNL – zabudowa mieszkaniowa na 
działkach leśnych 

Maksymalna 
intensywność 
zabudowy 

Brak ustaleń w planie 

Maksymalna i 
minimalna nadziemna 
intensywność 
zabudowy 

Brak ustaleń w planie 

 
5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu” 
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Maksymalna 
wysokość zabudowy 

Wysokość zabudowy do czterech 
kondygnacji nadziemnych, w tym 
poddasze użytkowe 

Maksymalna 
powierzchnia 
zabudowy 

Na całym obszarze objętym planem, 
przy lokalizacji wszystkich 
dopuszczonych planem funkcji, 
powierzchnia wyłączenia gruntu 
leśnego z produkcji leśnej (trwałego 
wylesienia pod realizację inwestycji) 
nie może przekroczyć 20% 
powierzchni działki budowlanej oraz 
400m2 

Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni 
biologicznie czynnej 

 
Brak ustaleń w planie 

Minimalna liczba 
miejsc do parkowania 

Wydzielenie miejsc postojowych dla 
pojazdów mieszkańców w zabudowie 
kilkurodzinnej w ilości 1,3 miejsca na 
mieszkanie oraz w niezbędnej ilości 
dla zabudowy pensjonatowej, w 
granicach działki budowlanej 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
 

Nie dotyczy 

 Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od 
przedmiotowej nieruchomości 
6 zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 

1. Budowa budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego 
wolnostojącego na działce nr 
ew.  32/1, 32/2, 31/2, 31/3 w 
obr. 93 w Otwocku 

2. Budowa budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego 
wolnostojącego na działce nr 
ew. 4/3 w obr. 51 w otwocku 
przy ulicy Hoffmanowej  

3. Budowa budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego na działce nr 
ew. 9 w obr. 52 w Otwocku przy 

 
6   Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz 

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, 

spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze. 
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ulicy samorządowej  
4. Budowa budynku mieszkalnego 

jednorodzinnego 
dwulokalowego na działce nr 
ew. 26/1 w obr. 96 w Otwocku  

5. Remont budynku sanatorium 
sejmikowego oraz budowa 
zespołu trzech budynków 
unikatowych usług 
zamieszkania zbiorowego z 
zapewnieniem opieki lekarskiej 
i pielęgniarskiej z droga 
wewnętrzną, parkingiem, 
zbiornikiem na wodę opadową i 
ścianami oporowymi przy ulicy 
samorządowej w Otwocku - 
działach nr ew. 2/3, 2/9, 2/6 w 
obr. 51 

6. Budowa budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego na działce nr 
ew. 10/3 w obr. 51 Otwocku 

7. Rozbudowa i przebudowa 
budynku mieszkalnego 
jednorodzinnego 
wolnostojącego na działce nr 
ew. 13/2 w obr. 95 w Otwocku  

8. Budowa zespołu trzech 
budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych z garażem 
podziemnym oraz instalacją 
retencyjno-rozsączającą oraz 
zbiornika retencyjnego na 
terenie części działki nr ew. 
37/1 obr. 0095 przy ul. Chopina 
w Otwocku 

decyzjach o 
warunkach 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu 

1. Budowa centrum naukowo - 
dydaktycznego i ćwiczeń 
kadawerowych wraz z 
niezbędnymi rozbiórkami i 
przebudowami infrastruktury 
technicznej w miejscu i w 
otoczeniu projektowanego 
zamierzenia budowlanego na 
potrzeby samodzielnego 
Publicznego Szpitala 
Klinicznego im. prof. Adama 
Grucy CMKP w Otwocku 
budowa łącznika 
komunikacyjnego, 
umożliwiającego bezpośrednią 
komunikację pomiędzy 
budynkiem centrum 
rehabilitacji a siecią 
pozostałych budynków w 
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których odbywa się realizacja 
świadczeń medycznych wraz z 
niezbędnymi rozbiórkami i 
przebudowami infrastruktury 
technicznej w miejscu i w 
otoczeniu lokalizacji 
projektowanego zamierzenia 
budowlanego - na potrzeby 
szpitala - działka nr ew. 33/12 
w obr. 56 w Otwocku   

2. Przebudowa i zabudowa 
szpitalnego budynku E oraz 
rozbiórka wybranych budowli z 
nią związanych wraz z budową 
podziemnej infrastruktury 
technicznej i zagospodarowania 
terenu w ramach realizacji 
zadania pt. "rozbudowa i 
doposażenie Samodzielnego 
Publicznego Szpitala 
Klinicznego im. prof. Adama 
Grucy CMKP w Otwocku 
poprzez budowę nowego 
budynku szpitalnego - działka 
nr ew. 33/12 w obr. 56 w 
Otwocku 

3. Budowa czterech budynków 
mieszkalnych wielorodzinnych 
z garażami podziemnymi oraz 
niezbędną infrastrukturą 
techniczną i wewnętrzną 
instalacją gazu na działce nr 
ew. 21 w obr. 97 przy ulicy 
Konopnickiej w Otwocku  

4. Budowa budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego z garażem 
podziemnym na działce nr ew. 
22 w obr. 76 w Otwocku  

5. Przebudowa pawilonu na 

potrzeby oddziału 

pulmonologicznego na działce 

nr e w. 1/6 w obr. 73 w Otwocku 

 

decyzjach o 
środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Nie dotyczy 

decyzjach o obszarach 
ograniczonego 
użytkowania 

Nie dotyczy 

miejscowych planach 
odbudowy 

Nie dotyczy  
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mapach zagrożenia 
powodziowego i 
mapach ryzyka 
powodziowego 

Nie dotyczy  

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu 
publicznego, mogące mieć znaczenie dla terenu objętego 
przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu 
na realizację 
inwestycji drogowej 

Nie dotyczy  

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji linii 
kolejowej 

Nie dotyczy  

decyzja o zezwoleniu 
na realizację 
inwestycji w zakresie 
lotniska użytku 
publicznego 

Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu 
na realizację   
inwestycji w zakresie 
budowli 
przeciwpowodziowych 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji   inwestycji w 
zakresie budowy 
obiektu energetyki 
jądrowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji 
strategicznej 
inwestycji w zakresie 
sieci       przesyłowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji   regionalnej 
sieci 
szerokopasmowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji       
inwestycji w zakresie 
Centralnego Portu 
Komunikacyjnego 

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu 
na realizację inwestycji 
w zakresie 
infrastruktury 

Nie dotyczy 
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dostępowej 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji 
strategicznej 
inwestycji w sektorze 
naftowym 

Nie dotyczy 

 
INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
 

Czy jest pozwolenie na 
budowę 

 
  tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest   ostateczne 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę 
jest     zaskarżone 

 
tak* 

 
nie* 

Numer pozwolenia na 
budowę oraz nazwa organu, 
który je wydał 

Decyzja nr 411/2024 z dnia 17 maja 2024 roku wydana z 
upoważnienia Starosty Otwockiego, znak: 
AB.6740.1425.2023.JBN Ostateczność decyzji o udzieleniu 
pozwolenia na budowę została potwierdzona 
zaświadczeniem nr 14/2024 z 27 czerwca 2024r. (znak: 
AB.6740.1425.2023.JBN.AM), w którym potwierdzono, że 
stała się ona ostateczna z dniem 26 czerwca 2024r. 
zmieniona Decyzją Nr 665/2025 z dnia 25.07.2025 roku 
wydaną z upoważnienia Starosty Otwockiego, (znak AB. 
6740.635.2025.JBN), która stała się ostateczna z dniem 11 
sierpnia 2025 roku, co potwierdza zaświadczenie nr 35/2025 
z dnia 02.10.2025 r. (znak: AB.6740.635.2025.JBN/AG 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

 
 Budowa nie zakończona 

Data zakończenia budowy 
domu      jednorodzinnego 

 
Nie dotyczy 

Planowany termin 
rozpoczęcia i   zakończenia 
robót budowlanych 

Planowany termin rozpoczęcia prac: grudzień 2025 r.  
 
Planowany termin zakończenia prac: czerwiec 2027 r. 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego albo 
zadania  inwestycyjnego 

 

Liczba budynków 
 

6 

Rozmieszczenie 
budynków na 
nieruchomości 
(należy podać 
minimalny odstęp 

Minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami (B2 i B3) oraz (B4 i B5) 
wynosi 7,6m 
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między budynkami) 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

Powierzchnia użytkowa lokalu określona na podstawie 
Rozporządzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie 
szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 
12.07.2022 r. (Dz. U. 2022 poz. 1679) zgodnie z zasadami 
zawartymi w polskiej normie 9836:2022-07;1997 
powierzchnia użytkowa lokalu jest liczona z uwzględnieniem 
tynków, w metrach kwadratowych, z dokładnością do dwóch 
miejsc po przecinku, do powierzchni użytkowej nie wlicza się 
powierzchni pod ścianami działowymi. 
 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

 

Rodzaj posiadanych 
środków 
finansowych – 
kredyt, środki 
własne, inne 

 
Inwestycja będzie finansowana w 
30% ze środków własnych 
dewelopera i w 70 % z kredytu 
bankowego 

W następujących 
instytucjach 
finansowych 
(wypełnia się w 
przypadku kredytu) 

Na dzień sporządzenia prospektu 
Spółka nie podpisała umowy kredytu 
bankowego. Spółka uzyskała decyzje 
kredytową w mBank S.A. i proceduje 
z bankiem w celu podpisania umowy 
kredytowej.  

Środki ochrony nabywców 7 Otwarty 
mieszkaniowy 
rachunek 
powierniczy* 

 

Zamknięty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy* 

Wysokość stawki 
procentowej, 
według której jest 
obliczana kwota 
składki na 
Deweloperski 
Fundusz 
Gwarancyjny7) 

 

  
 0,45%  

 
7  Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki 

jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych 

lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. 

Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 

maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym. 
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Główne zasady 
funkcjonowania   wybranego 
rodzaju 
zabezpieczenia 
środków  nabywcy 

W celu realizacji Przedsięwzięcia Deweloperskiego 
deweloper zawrze Umowę o prowadzenie otwartego 
mieszkaniowego rachunku powierniczego z mBank S.A. 
Bank będzie ewidencjonował wpłaty i wypłaty odrębnie dla 
każdego Nabywcy, zobowiąże się do przyjmowania i 
przechowywania wpłacanych na rachunek środków 
pieniężnych oraz do realizacji dyspozycji Dewelopera wypłat 
środków pieniężnych zdeponowanych przez poszczególnych 
Powierzających na rachunek Dewelopera lub do zwrotu 
środków pieniężnych Powierzającym (nabywcom) 
w przypadkach określonych w Umowie Rachunku 
Powierniczego 

Przykładowe postanowienia wynikające z umowy 
rachunku powierniczego, sprecyzowanie nastąpi po 
zawarciu umowy rachunku z Bankiem: 
 

1. Deweloper zobowiązany będzie do złożenia w Banku 
dla każdego nabywcy (jako Powierzającego) 
Informacji o Powierzającym oraz do informowania o 
wszelkich zmianach umowy deweloperskiej. 

2. Deweloper przyporządkowuje każdemu nabywcy 

indywidualny numer otwartego mieszkaniowego 

rachunku powierniczego. 

3. Deweloper (jako Powiernik) zobowiązany będzie do 

dokonywania terminowych wpłat składek na 

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny. Wpłata składki 

nastąpi na ewidencyjny rachunek powierniczy 

prowadzony dla każdego Nabywcy powiązany z 

otwartym mieszkaniowym rachunkiem 

powierniczym. 

4. Sposób wyliczenia składki określa Ustawa. 

5. Sposób wpłacania i pobierania składki, jej wysokość i 

inne czynności bankowe z nią związane opisane są 

szczegółowo w postanowieniach Umowy Rachunku 

Powierniczego; Deweloper jako Powiernik ponosi 

wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego 

odpowiedzialność za prawidłowe wyliczenie 

przedmiotowej składki i wpłacenie jej na rachunek 

ewidencyjny składki prowadzony przez Bank. 

6. Deweloper i Nabywca nie będą uprawnieni do 

dysponowania środkami zgromadzonymi na 

Rachunku, w tym w szczególności – składania 

dyspozycji wypłaty tych środków, za wyjątkiem 

sytuacji wskazanych wyraźnie w Umowie Rachunku 

Powierniczego 

7. Wypłaty z Rachunku będą dokonywane zgodnie z 

Harmonogramem Przedsięwzięcia Deweloperskiego. 

Bank dokona wypłaty środków z Rachunku, zgodnie z 
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dyspozycją wypłaty środków na rachunek 

Dewelopera po zakończeniu przez Bank kontroli ze 

skutkiem pozytywnym i stwierdzeniu, zakończenia 

danego etapu realizacji Przedsięwzięcia 

Deweloperskiego, z zastrzeżeniem warunków 

określonych w Umowie Rachunku Powierniczego.  

8. Deweloper zobowiązany będzie do dysponowania 

środkami wypłacanymi z Rachunku Powierniczego 

wyłącznie w celu finansowania lub refinansowania 

Przedsięwzięcia Deweloperskiego, dla którego 

prowadzony będzie Rachunek. 

9. W przypadku odstąpienia od Umowy deweloperskiej 

przez jedną ze stron Bank wypłaci Nabywcy 

przypadające mu środki pieniężne pozostałe na 

Rachunku w nominalnej wysokości, niezwłocznie po 

otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od tej umowy 

wraz z potwierdzeniem doręczenia oświadczenia o 

odstąpieniu drugiej stronie.  

10. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od 

umowy będzie skuteczne, jeżeli będzie zawierać 

zgodę na wykreślenie z Księgi Wieczystej roszczeń, o 

których mowa w art. 38 ust.2 Ustawy i zostanie 

złożone pisemnie z podpisami notarialnie 

poświadczonymi 

11. W przypadku odstąpienia od tej umowy przez 

Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub ust.8 

Ustawy Nabywca będzie zobowiązany wyrazić zgodę 

na wykreślenie z Księgi Wieczystej roszczeń, o 

których mowa w art. 38 ust.2 Ustawy 

12. W przypadku rozwiązania Umowy deweloperskiej 

Deweloper i Nabywca zobowiązani będą przedstawić 

w Banku zgodne oświadczenie woli Dewelopera i 

Nabywcy o sposobie podziału środków pieniężnych 

zgromadzonych przez Nabywcę na Rachunku, a Bank 

niezwłocznie po otrzymaniu tego oświadczenia 

wypłaci środki w nominalnej wysokości. 

13. Nabywca będzie miał prawo do żądania 

szczegółowych informacji o wpłatach i wypłatach 

dokonanych na Rachunku określonych w umowie 

deweloperskiej, takich jak data oraz kwoty wpłat i 

wypłat, a Bank będzie miał obowiązek przekazania 

informacji w tym zakresie. 

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy 

 
Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy będzie 
prowadzony w mBank S.A. 
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Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego 

Etap I – Przygotowanie i rozpoczęcie przedsięwzięcia 
deweloperskiego - do 31 marca 2026 r. – 25%: 

 
• nabycie nieruchomości gruntowej  
• dokumentacja projektowa  
• ostateczne pozwolenie na budowę  
• organizacja placu budowy  
• rozpoczęcie robót ziemnych                                                              
• zabezpieczenie wykopu                                                                        
• fundamenty i płyta fundamentowa 40% 

 
Etap II - Stan "0" - do 30 czerwca 2026 r. – 15%: 
 

• prace przygotowawcze - zakończenie 
• roboty ziemne - zakończenie                                                                
• fundamenty i płyta fundamentowa - zakończenie 
• izolacje stanu „0” 
 

Etap III – Konstrukcja budynków – stan surowy otwarty - 
do 30 września 2026 r. – 20%: 
 

• konstrukcja żelbetowa budynku - zakończenie 
• roboty murowe 80% 
 

Etap IV – Stan surowy zamknięty i roboty wewnętrzne - do 
31 grudnia 2026 r. – 20%: 
 

• roboty murowe - zakończenie                                                               
• wykonanie stropodachu  
• stolarka okienna i drzwiowa (bez stol. parteru)                                                               
• prace tynkarskie                                                                                        
• prace posadzkowe 50%                                                                          
• ślusarka i elementy wewnętrzne 50%                                                  
• ślusarka i elementy zewnętrzne                  
• prace elewacyjne 50% 

 
Etap V – Elewacje, instalacje i roboty wewnętrzne - do 31 
marca 2027 r. – 10%: 
 

• stolarka okienna i drzwiowa - zakończenie                                         
• ślusarka i elementy wewnętrzne - zakończenie                                 
• prace posadzkowe - zakończenie                                                        
• podłogi balkonów i tarasów                                                                                                                                     
• prace elewacyjne - zakończenie                                                                        
• instalacje sanitarne i elektryczne 

 
Etap VI – Zakończenie przedsięwzięcia - do 30 czerwca 
2027 r. – 10%: 
 

• prace malarskie                                                                                        
• zagospodarowanie terenu 
• przyłącza                                                                                                
• zakończenie prac budowlanych 
• pozwolenie na użytkowanie 
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Dopuszczenie waloryzacji 
ceny   oraz określenie zasad 
waloryzacji 

 
Cena nie będzie podlegać waloryzacji 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ 
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE 
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O 
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy dewelo- 
perskiej lub jednej z umów, o 
których mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

I. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 
 
1. jeżeli Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio 

elementów, o których mowa w art. 35 ustawy albo 
elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy, 

2. jeżeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie 
są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, z wyjątkiem 
zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, 

3. jeżeli Deweloper nie doręczył Nabywcy prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o 
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, 

4. jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie 
informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie 
których zawarto Umowę deweloperską, są niezgodne ze 
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia 
Umowy, 

5. jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego 
zawarto Umowę deweloperską nie zawiera danych lub 
informacji określonych we wzorze prospektu 
informacyjnego, 

6. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcę praw 
wynikających z Umowy deweloperskiej, w terminie 
zastrzeżonym w postanowieniach Umowy, 

7. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy 
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem lub inną kasą w trybie i terminie, o których 
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, 

8. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody 
wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej 
udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 
Ustawy, 

9. w przypadku niewykonania przez Dewelopera 
obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w 
terminie określonym w tym przepisie, który to przepis 
określa obowiązki Dewelopera w przypadku upadłości 
banku prowadzącego mieszkaniowy rachunek 
powierniczy, 

10. w przypadku nieusunięcia przez Dewelopera wady 
istotnej Budynku na zasadach określonych w art. 41 ust. 
11 Ustawy, 

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia 
wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy, 

12. jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie 
art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo 
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upadłościowe. 
II.  
1. w przypadkach, o których mowa w ust. I pkt 1-5, 

Nabywca ma prawo odstąpienia od Umowy 
deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia, 

2. w przypadku, o którym mowa w ust. I pkt 6, przed 
skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy 
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na 
przeniesienie praw wynikających z niniejszej Umowy, a w 
razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu jest 
uprawniony do odstąpienia od tej Umowy, przy czym 
Nabywca zachowuje roszczenie z tytułu kary umownej za 
okres opóźnienia w razie zastrzeżenia takiej kary, 

3. w przypadku, o którym mowa w ust. I pkt 7, Nabywca ma 
prawo odstąpienia od Umowy, po dokonaniu przez bank 
zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy, 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. I pkt 8, Nabywca 
ma prawo odstąpienia od Umowy w terminie 60 dni od 
dnia jej zawarcia, 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. I pkt 9, Nabywca 
ma prawo odstąpienia od Umowy, po upływie 60 dni od 
dnia podania do publicznej wiadomości informacji, o 
których mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy. 

III. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy 
deweloperskiej, w przypadku: 
1. niespełnienia przez Nabywcę świadczenia pieniężnego 

(zapłaty Ceny) w terminie lub wysokości określonych w 
Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej 
do uiszczenia zaległych kwot w terminie 30 dni od dnia 
doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez 
Nabywcę świadczenia pieniężnego jest spowodowane 
działaniem siły wyższej, 

2. niestawienia się Nabywcy do odbioru Przedmiotu 
Umowy lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego 
na Nabywcę prawa wynikające z Umowy, mimo 
dwukrotnego doręczenia wezwania w formie pisemnej w 
odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się 
Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

IV.  
W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa 
odstąpienia, o którym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy i 
odpowiednio powyżej w ust I, Umowa uważana jest za 
niezawartą, a Nabywca nie ponosi żadnych kosztów 
związanych z odstąpieniem od Umowy i w takim przypadku: 
1. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie 

później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania 
oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od Umowy, zwrócić 
Nabywcy środki wypłacone deweloperowi przez bank z 
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w 
związku z realizacją umowy deweloperskiej, 

2.  Deweloper w terminie 30 dni od dnia otrzymania 
oświadczenia Nabywcy o odstąpieniu od Umowy 
zobowiązany jest przekazać do Ubezpieczeniowego 
Funduszu Gwarancyjnego, o którym mowa w rozdziale 7 
ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach 
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obowiązkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu 
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli 
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), w 
celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpłat nabywców, 
w przypadku określonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, 
informację o wysokości środków zwróconych Nabywcy w 
związku z odstąpieniem przez niego od Umowy i dacie 
dokonania zwrotu tych środków. 

V.  
1. Oświadczenie woli Nabywcy o odstąpieniu od Umowy 

deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na 
wykreślenie praw i roszczeń Nabywcy ujawnionych 
w Księdze Wieczystej prowadzonej dla Nieruchomości 
(lub innej księdze wieczystej, w której zostało ujawnione) 
na podstawie Umowy i jest złożone w formie pisemnej z 
podpisami notarialnie poświadczonymi, 

2. w przypadku odstąpienia od Umowy przez Dewelopera 
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy, Nabywca jest 
obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z Księgi 
Wieczystej przysługującego mu roszczenia, wynikającego 
z Umowy, 

3. ponadto Nabywca zobowiązuje się w każdym przypadku 
odstąpienia od Umowy, w sytuacji, gdy dokonywane 
przez niego nabycie jest finansowane ze środków 
pochodzących z kredytu zaciągniętego w banku 
hipotecznym, dołączyć do oświadczenia woli Nabywcy o 
odstąpieniu od Umowy lub doręczyć Deweloperowi w 
razie wykonania prawa odstąpienia przez Dewelopera – 
bezwarunkową zgodę na wykreślenie roszczenia banku 
hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz hipoteki. 

 

INNE INFORMACJE 

I. Informacja o: 
1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe 
ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na 
nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli 
takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części 
własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 
służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego 
po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje. 



20 
 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę 
zainteresowaną zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z 
Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do 
Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej 
Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej 
tej ewidencji; 
3) kopią decyzji o pozwoleniu na budowę; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji 
inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym; 
6) kopią decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie 
odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodą banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu 
jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części 
własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości 
służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniem do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie 
obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego 
po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli 
takie obciążenie istnieje. 
III. Informacja: 
Środki pieniężne zgromadzone w… [nazwa banku lub kasy prowadzącego mieszkaniowy 
rachunek powierniczy], prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo 
zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu 
gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 
i 1843). 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 
– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub 
kasy prowadzącego 
mieszkaniowy rachunek powierniczy], 
– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków 
gwarantowanych) jest każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w 
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo 
do środków gwarantowanych ma powiernik, 
  
– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 
000 euro; w przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz 
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przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu 
na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 
– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma 
wszystkich podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z 
tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w 
środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 
– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych 
od dnia spełnienia warunku gwarancji wobec banku, 
– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 
– ………… [nazwa banku lub kasy prowadzących mieszkaniowy rachunek powierniczy] 
korzysta także z następujących znaków towarowych: ………… 
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie 
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 
Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku 
powierniczego z oddziałem instytucji kredytowej, o której mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy 
z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 
Oddział instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 
1997 r. – Prawo bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co 
oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o 
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytów oraz 
przymusowej restrukturyzacji. 

 


